Méu s6: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw so 04/2023/TT-BTP
nqa) / 4/8/7023 cia Bg Tw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN VINH CUU Vinh Citu, ngéy | thang 04 ndm 2025

S840 TB-THADS

‘ THONG BAO
Veé viéc lua chon to chire ban dau gia tai san

Can cu khoan 2 D!éu 101 Ludt Thi hanh dan dan su;
Cdn cir Thong tw 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong
Bé tw phdp vé viée hudng déan lua chon 16 chite dau gid tai san;
Cdn ci Ban dn, Quyét dinh s6. 191/2024/QDST-KDTM ngay 26 thang 09
nam 2024 cua TAND huyén thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai.
Can cir Quyét dinh thi hanh dn $6:328/OPCCTHADS ngay 25/11/2024,
Quyét dinh thi himh dn s6: 650/ODCCTHADS ngay 21/02/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Cuu, tinh Dong Nai.
Cdan cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 23/QD CCTHA ngay 24

thang 02 ndm 2025 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déan su huyén Vinh
Cuu;

Cdn cir thong bdo vé viéc cudng ché thi hanh dn sé 164/TB-CCTHADS
ngay 24/02/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Vinh
Cuu.

Cdn cw Bién ban ké bién, xu ly tai san ngay 06/03/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an ddan sw huyén Vinh Cuu.

Cin cir hop dong tham dinh gid s6 02528/HD-TDG.MDPC ngay
18/03/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Vinh Cuu va Cong Ty Co
Phdn Tham Dinh Gid Dong Nai

Can ci két qud tham dinh gid theo chimg thu s6 324/2025/61/CT-
TDG.MDC ngay 14 thang 04 ndm 2025 cua Céng ty c6 phan Tham dinh gid va
tw vdn bat déng san Manh Pat, Pia chi: s6 29, ap Quang Léc, xd Quang Tién,
huyén Trang Bom, tinh Bong Nai;

Cén ci théng bdo vé két qua tham dinh gid tai san 220/TB-CCTHADS
ngay 14/04/2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Vinh
Cuu.

Cén cit Bién ban lam viéc ngay 16 thing 04 ndm 202025 cua Chdp hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu

Do cdc dvuong su khéng thoa thudn duoc 16 chire bdn dau gia tai san da ké
bién Chcfp hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sw Chi cuc Thi hanh an ddn su
huyén Vinh Ciru , tinh Pong Nai, dia chi khu phé 8, thi tran Vinh An, huyén Vinh
Cuu, tinh D(fng Nai can lua chon t6 chire ban dau gia dé ky hop déng dich vu ban
ddu gid cdc tai san da ké bién sau:

I. Quyén sir dung dat tai thira dit s§ 366 to ban dd dia chinh s6 99, dién
tich 23.960,9m?. Ban d6 dia chinh xd Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai. Puoc
van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai thira iy quyén S& TNMT tinh Pdng Nai cap



GCNQSDD, QSH nha & va tai san gan lién voi dét sb: CT 749048 cép cho ong
Nguyén Hoang Anh ngay 06/12/2019.

I.Thua dat sb 366, to ban dé sb 99

2. Dia chi xa Tan An, huyén Vinh Ctu, tinh Béng Nai

3. Dién tich 23.960,9m? ( trong d6 dién tich duoc cép : 23.960,9m?; khong dugc
cép : 0,0m2)

4. Hinh thire str dung: Str dung riéng

5. Muc Dich sir dung : Dat nu6i trong thiy san: 3012.0m?

Pt rimg san xuat : 20.498,9m?2
6. Thoi han str dung : DAt nudi trong thily san: Sir dung dén ngay 15/10/2063
Dat rimg san xuét : sir dung dén ngay 15/10/2043

7. Ngudn gbe sir dung: Nhan Chuyén nhuong dat duge cong nhan QSDD nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat

Ghi chu: Thira dat c6 339m2 thude dét quy hoach giao thong theo quyét dinh
s6 4326/QD-UBND ngay 01/12/2017 ctia UBND tinh Dong Nai.

IL Quyén sir dung dit tai thira dit s§ 41 to ban d dja chinh sé 99, dién
tich 812,7m? . Ban db dia chinh x& Tan An, huyén Vinh Ciu, tinh Déng Nai. DPuoc
UBND huyén Vinh Ciru cdp GCNQSDD, QSH nha & va tai san gén lién véi dét sb:
CH 614715 cap cho ong Nguyén Nguyén Vian Pua va ba Nguyén Thi Khanh ngay
30/10/2018 chuyén nhuong cho éng Nguyén Hoang Anh ngay 12/12/2019.

I.Thtra dat sé 41, to ban do sb 99

2. Dia chi xa Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai

3. Di¢n tich 812,7m?( trong d¢ dién tich duoc cép : 8 12,7m?; khong duoc cép !
0,0m2)

4. Hinh thic sir dung: Str dung riéng

5. Muc Dich sir dung : Dat nuoi trong thiy san

6. Thoi han sir dung : St dung dén ngay 01/07/2064.

7. Nguon gbc sir dung: Nhan Chuyén nhuong dit duoc cong nhan QSDD nhu
giao dit khong thu tién sir dung dat

IIL. Quyen sir dung dat tai thira dit s6 38 to bin d dia chinh sé 99, dién
tich 5474m? . Ban d6 dja chinh xa Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai. DPuogc
UBND huyén Vinh Ciu cap GCNQSDD, QSH nha & va tai san gén lién véi dit sb:
BK 032218 cip cho ong Pham Ngoc Minh ngay 14/08/2012 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Hoang Anh ngay 12/12/2019.

I.Thira dat sb 38, & ban dd s6 99

2. Dia chi xa Tén An, huyén Vinh Ciru, tinh Ddng Nai

3. Dién tich 5474m? ( trong d6 dién tich duoc cip : 5474m?; khong duoc cép :
0,0m2)

4. Hinh thtrc sir dung: Str dung riéng

5. Muc Dich sir dung : Dat nubi trong thay san

6. Thoi han str dung : S dung dén ngay 15/10/2063.

7. Ngudn gbc sir dung: Nhan Chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu
giao dat khong thu tién si dung dat .

Toan by QSDD co gia tham djnh I : 19.781.930.000 ddng ( mudi chin ty, bay
tram tam mot tri¢u, chin tram ba muwoi dong)
I/ Tiéu chi lya chon t6 chire ban diu gia tai san:



Tiéu chi lya chon td chire ban diu gia tai san:

Theo Khoan 4, diéu 56 Luat ddu gi4 tai san:

- C6 co s vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viée diu gid tai san
nhu néu trén.

- Phuong thirc ddu gia: Dau gia truc tiép béng 161 néi tai cude diu gia,

- C6 néng lyc, kinh nghiém va uy tin trong viéc ban déu gid tai san trong linh
vuc thi hanh an dan su.

- Thu lao dich vu dau gia, chi phi déu gia phii hop theo quy dinh cta Théng
tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai
san theo quy dinh tai Luat ddu gi4 tai san.

- Co tén trong danh sach céc td chire déu gia do BO Tu phap va Cuc Thi hanh
an dan su Pong Nai cong bo.

IV/ Thoi gian nép ho so diang ky tham gia t6 chire dau gia:

I. Thoi han tiép nhan hé so: 03 ngay lam viéc lién tiép ké tir ngay dang
thong béo . _

2. Hé so cua té chie diu gia tai san (02 bd) gdm : Vin ban dang ky tham
gia cung cép dich vu dau gid tai san, ho so nang luc va cdc tai liéu khac co lién
quan.

T6 chirc ddu gi4 tai san cung cdp ban chinh hodc ban sao y ban chinh cac
gidly to, tai lidu do t6 chire minh ban hanh; cung cép ban sao cé chimg thuc cac
gidy 10, tai liéu khac khéng do t& chirc minh ban hanh. Co quan thi hanh 4n dan
su khong hoan tra hd so ddi véi céc t6 chie diu gia tai san khéng duoc lya chon,

3. Hinh thtrc nop ho so: Nop truc tiép tai vin phong Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai( ndp trong gié hanh chinh)

Pia chi ndp hé so: Chi cuc Thi hanh én dén su huyén Vinh Cuu, dia chi:

Khu phé 8, Thi tran Vinh An, huifén VTnﬁﬂCﬁQ’ tinh Ddng Nai.

Latt o

Lok ————, Jq\‘-‘:_‘!‘ a ~
Noi nhén: <z “GHAR HANH VIEN
- Trang thdng tin dién tir Cuc THADS D/N; iy W ‘-E‘_h'\l_‘éii
- Céng thdng tin dién tir quoc gia vé DGTS; . ﬂ : N e

- Buong su;
- Vién kiém sét nhan dan V/C:
- Luu: VT, HSTHA.

e |

CAN






Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu sb 19/2024 ngay 3 1/12/2024 cua B9 tu phap, cu

DiNH KEM

thé nhu sau ctia Bo trudng Bé Tu phap Hudng dan lua chon td chirc ban dau gia tai

san:
BANG TIEU CHI DPANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC HANH NGHE BAU GIA
TAI SAN
- MUC
TT [NOIDUNG TOI DA
I Co tén trong danh sach cac t6 chire hanh nghé diu gia tai san do
Bo Tw phap cong bo
| [C6 tén trong danh sch t& chire hanh nghé ddu gia tai san do Bo Tu  [Pu diéu
' hép cong bo kién
) Khong c6 t€n trong danh sach td chirc hanh nghé ddu gia tai san do Bo[Khong du
" |Tu phéap cong bd diéu kién
Co sé vat chit, trang thiét bj cin thiét biao dam cho vi¢c dau gia
11 Bt 0t ¥ GEE s Ml o B : 19,0
doi voi loai tai san diu gia
1. |Cosé vit chit bio dim cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé 6n dinh, 1o rang (s6 dién thoai, dia chi thw dién
Fd | £ 2 B ke e W o 5.0
nr..), tru so co du dién tich lam viéc
1.2 |Pia diém ban, tiép nhan hé so tham gia dédu gid cong khai, thudn tién |5,0
2. |Trang thiét bj can thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0
Co hé thong camera gtam sdt hodc Ihzet bi ghi hinh tqi tru so 16 chirc
2.1 |hanh ngz’fze ddu gid tai san khi bdn, nep nhdn hé so tham gia dau gid (2,0
(c6 thé dwoc trich xudt, heu theo hé so dau gid)
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét b ghi hinh tai noi t6 chirc
22 P o , 4 Py ~ ‘v 3,0
hién dau gid (dirpe trich xudt, Zuu theo ho so dau gid)
Cé trang thong tin dién tir cua 16 chirc hanh nohe diu gid tai sin
dang hoat djpng éon dinh, dwoc cdp nhit thuwong xuyén
3. |Poivoi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong tin 2,0
dién tir dpc I1dp hodc Trang thong tin thujc Céng Théong tin dién tiv
ctia So Tw phap
C6 Trang thong tin diu gid truc myen dwgc phé duygt hodc trong
4. nam truoc hen ké da thue hién it nhit 01 cufc diu gid bang hinh 1,0
thirc trie tuyén
5. |C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0
. [Phuwongan dAu gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh day du cdc noi 5
dung trong phirong dn) ’
; Phuong dn diu gid dé xudt dwoe hinh thive diu gid, buwdc gid, so 40
" |vong dau gid co tinh khd thi va hiéu qua cao '
1.1 |Hinh thire ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 |Budc gid, 56 vong ddu g:a kha thi, hiéu qud 2.0
Phuwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, nep nhin hé so tham gia dau
2. |gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc bdn, tiép 4,0
nhin ho so)
3 Phuong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham gia 10
* \ddu gid phit hop véi tai sin diu gid '
3.1 |Péi eong theo ding quy dinh cia phdp ludt !

‘“*/Ij/



39 D{é:u kién tham gia ddu gid phithop véi quy dinh phdp ludt dp dung 50
—_|doivdi tai san dau gid '
Phiwong dn diu gid dé xuit gidi phdp gidm sdt viéc to chire diu gid
4. \higu qud; ching théng dong, dim gid, bio dim an toan, an ninh triti4,0
tw ciia phién diu gid
v Nang lwe, kinh nghiém va uy tin cia t6 chire hanh nghé diu gia 57.0
tai san i
Tong so cudc diu gid da 18 chirc trong nam trude lién ké (bao gom
. cd cugc diu gid thanh va cupc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi,
1.1 Duéi 20 cuge déiu gid 12,0
1.2 |Tw 20 cuéc ddu gid dén dudi 40 cudc dau gia 130
1.3 |Tir 40 cue ddu gid dén duirdi 70 cuée dau gid 14,0
1.4 |Tir 70 cude ddu gid iré lén 15,0
Téng so cude diu gid thanh trong ndm truwoc lién ké
2, ) Ty R Ao ol A3 7,0
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.
5 Duci 10 cuge ddu gid thanh (bao gém ca trieong hop khéng coé cuée /0
—|dau gid thanh nao) '
2.2 |Tir 10 cuge dau gid thanh dén duéi 30 cuje ddu gid thanh 5,0
2.3 |Tir 30 cue ddu gid thanh dén dudi 50 cuge ddu gid thanh 6,0
2.4 |Tir 50 cuge dau gid thanh tro lén 7,0
Tong so cupe diu gid thanh cé chénh léch giira gid tring so véi gid
khdi diém trong nim trueée lién ké (Nguoi c6 tai san khong yéu cau
3. nop hodc cung cép ban chinh hodc ban sao hop déng, quy ché cude 7,0
dau gid va céc tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chidm diém maot trong cac tiéu chi,
3.1 |Dudi 10 cuge (bao gom cd truong hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 |Tir 10 cude dén dudi 30 cugce 5.0
3.3 |Tir 30 cuge dén dudi 50 cuge 6,0
3.4 |Tw 50 cudce tro lén 7,0
Tong so cugc diu gid thanh trong nim trude lién ké cé mirc chénh
léch tir 10% tré 1én (Nguoi c6 tai san ddu gia khong yéu cau ndp ban
chinh hogc ban sao hop dong)
4. [Nguoi cé tai san chdm diém theo cach thite dudi day. Truong hop két (3,0
qua diém 1a sb thép phan thi duge lam tron dén hang phén tram.
Truong hop s6 diém cua td chie hanh nghé déu gi4 tai san dudi 1
diém (bao gbm ca truong hop 0 diém) thi duoc tinh 1a 1 diém.
76 chirc hanh nghé déu gid tai san (4) cé tong s6 cude diu gid thanh
4.1 |trong nam trude lien ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré lén nhiéu nhét |3,0
(Y cude) thi dwoc t6i da 3 diém
T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢6 téng s6 cudc déu gid thanh
trong nam trude lién ké cé mire chénh lech tir 10% tro lén thap hon
VA : v ok g , i ;
lien ké (U cugc) thi so diém dwoc tinh theo cong thirc:
S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (C) c6 t6ng 56 cude dau gid thanh
trong nam truce lién ké cé mire chénh léch tir 10% tro 1én thdap hon
4- 3 . A - - oA e d ’ -
lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém duoc tink twong ty theo céng
thitc néu trén. S6 diém cia C = (Vx3)/Y
5. |Thoi gian hogt dpng trong linh vyc diu gid tai sin tinh tir thei diém|7,0




co Quyet dinh thanh [Gp hodc dwoc cip Gmy dang ky hoat dong
(Gidy chieng nhin ding ky kinh doanh @di véi doanh nghiép diu

gid tai san dwoc thanh lgp trude ngay Ludt diu gid tai sin cé hiéu
luc)

Chi chon cham di€ém mét trong cac tiéu chi,

3.4

Co thoi gian hoat déng dudi 05 nam

4,0

5.2

Cd thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwéi 10 nam

3,0

1o

C0 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén duwéi 15 nam

6,0

D.4

Co thoi gian hoat déng tir 15 ndm tro lén

7,0

So liwong diu gid vién ciia t8 chire hanh nghé diu gid tai sin
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.

4,0

6./

01 ddu gza vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién

3.0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tim
dich vu diu gid tai sin, Tong gidm dbc hodc Gidm déc ciia Cong ty
diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tu nhan (Tinh tic thoi
diém duoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh 50 05/2005/ND-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai san hodc
dang ky danh sdch diu gidg vién tai So Tw phdp theo Nghi dinh

s0 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn diu gid
tai san hogc Thé déu gid vién theo Ludt diu gid tai san hodc thong
tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dpng cia

doanh nghigp diu gid tai sin theo Ludt sira dbi, b3 sung mét sé
diéu ciia Ludt diu gid tai san)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

7l

Dot 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 nam déen duwdi 10 néim

3.0

o

Tir 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé
Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.

3,0

8.1

Khéng c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

3,0

8.2

Cé tir 01 dén 03 déu gid vién co thoi gian hanh nghé tir 05 ném tré
[én

4,0

8.3

Co tir 4 déu gid vién ré 1én c6 thoi gian hanh ng/’ze tr 05 nam tro lén

5,0

S6 thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién nép vao ngdn sdch
Nha nwée doi véi Tr ung tam dich vy diu gid tai san trong nam
truéce lién ke, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhip doanh
nghiép phdi ndp theo To khai quyet fodn thué thu nhdp doanh
nghiép trong bdo cdo tai chinh va s0 thué thwe np dwoc co quan
thué xdc nhdn bing chirng tor dién ti; doi véi Tr ung tim dich vu

diu gid tai san thi c6 vin bin vé vige thue hién nghia vu thué véi
ngin sdach Nha nuwdc)

Chi chon chidm diém mot trong cdc ti¢u chi.

5,0

9.]

Durdi 50 triéu dd‘ng

3,0

0.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

0.3

Tir 100 triéu dong tré lén

2,0

Ti¢u chi khac phi hop véi tai sin ddu gia do nguoi ¢ tai san dau

gid quyét dinh (Ngudi 6 tai sén cé thé chon hodc khdng chon tiéu

8,0




chi tai muc nay dé danh gia cham diém. Trudng hop chon tiéu chi tai
muc nay thi ngudi co tai san chon mot hoéc nhiéu tiéu chi sau day
nhung so diém khong duge vugt qua mire toi da clia timg tiéu chi va
tdng sd diém khong duge vugt qua mirc toi da ctia muc nay)

Da t6 chirc ddu gia thanh tai san ciing loai véi tai san dua ra déu gia

- Tai san cung loai dugc phan theo ciung mot diém quy dinh tai khoan
1 Didu 4 Ludt du gié tai san dugc stra dbi bd sung theo khoan 2 Diéu
1 ctia Ludt stra doi, bd sung mot sb diéu ciia Luat dau gia tai san

- Ngudi cd tai san déu gia phai cong khai céc ti€u chi thanh phan kém
theo s6 diém ddi véi tiéu chi nay (neu co)

dAu gia va da to chie cude dau gia thanh theo hop dong do

Da ting ky keét hop dong dich vu du gia tai san véi ngudi cé tai san 3.0

Tru s& chinh cta to chirc hanh nghé ddu gia tai san trong pham vi tinh,
thanh pho noi ¢6 tai san dau gia (truong hgp co nhi€u tai san dau gia &

hanh nghé déu gia & mot trong sb tinh, thanh phd d6), khong bao gom
tru s¢& chi nhanh.

nhiéu tinh, thanh phé khac nhau thi chi cn tru so chinh cia t chirc  |4,0

4.

tai san va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)

Tiéu chi khac (trir tidu chi gi4 dich vu d4u gia tai san, chi phi du gia 4 6

Tong so diem

100




